Grundejerlauget Senderby
Formandens beretning til generalforsamlingen 2017
for aret 2016

Bestyrelsen
Indledningsvis vil jeg gerne takke vores revisorer og bestyrelsen for deres indsats i det forgangne ar.

Udover den “daglige drift” s& har bestyrelsen igennem det seneste ar behandlet nogle projekter, som
har kreevet mange arbejdstimer — primeert fra formandens side.

Vore bestyrelsesmgder har en varighed omkring to-tre timer. Stemningen er primeert positiv og vi
har det hyggeligt med hinanden.

Imidlertid valgte vores kasserer at fraflytte omradet og ét bestyrelsesmedlem at traede af i utide.
Heldigvis kunne Henrik Dannerfjord bistd med bogholderiet, men da han ikke er valgt af
generalforsamlingen, sa sidder han alene med til bestyrelsesmgderne uden stemmeret. De to
suppleanter Pam Sanghera og Martin Bahl tradte ind i bestyrelsen fra deres position som hhv. 1. og
2. suppleant. Efter flere ar som suppleant gnsker Pam Sanghera at fratraede bestyrelsen. Jeg haber,
at generalforsamlingen vil bifalde Henrik Dannerfjord, som kasserer, hvorefter bestyrelsen fortsat
vil besta af 7 medlemmer. Hvis andre personer gerne vil deltage i bestyrelsesarbejdet, sa hilses det
velkommen.

Endvidere har der i arets lgb veeret lgbende kontakt til Hgje Taastrup Kommune og andre foreninger
indenfor voldene. Jeg sidder tillige som naestformand i Grundejerforeningen Torstorp, hvilket sikrer
os viden herfra og opfylder vores egne vedtegter.

@konomi

Arsregnskabet viser et overskud pé kr. 40.556 mod et budgetteret underskud pa 8.200. Starste
afvigelser skyldes (ligesom i tidligere ar) ekstraindtaegter ved gren dag ved beboernes betaling for
manglende deltagelse, et meget positivt afkast pa vores obligationer samt faerre arealomkostninger.

Vi har ingen skyldnere af kontingent til Grundejerlauget Sgnderby (GLS) og Grundejerforeningen
Torstorp (GFT). Kontingenterne opkraeves helarligt.

Revision

Vi har to beboere, som har positionen som revisorer i GLS. De to revisorer har skeerpet kravene til
bestyrelsen. Dette sker ganske legitimt indenfor deres funktion og til overholdelse af vores
vedtagter, sa ingen mysterier omkring dette. Der har veret afholdt flere tIf.samtaler og mader. Jeg
vil igen her takke revisorer for deres arbejde og hilser kravene velkommen.

Vi har bl.a. pa revisorernes og Henrik Dannerfjords opfordring kebt adgang til et nye bogholderi-
system, som karer cloud-baseret. Der vil veare en arlig pris herfor.

GLS’ formue

Et af revisorernes udmaerkede tanker er et opger med hidtidig handtering af investeringer og
placering af vores formue i en blanding af aktier og obligationer via ekstern formueforvalter.
Imidlertid har et flertal i bestyrelsen gnsket at fastholde den mere konservative trad, som har kart i
lauget siden vores etablering. I den forbindelse har bestyrelsen valgt af fremlegge en ”Strategi for
investeringer af GLS’ hensattelser”, som punkt pa dagsordenen til generalforsamlingen i 2017.



Safremt generalforsamlingen gnsker at sgge hgjere afkast og dermed hgjere risiko for volumen af
vores formue, sa vil bestyrelsen fglge den beslutning. Da bestyrelsen ikke er kyndig i investeringer,
sa vil vi i sa fald skulle antage en radgiver — enten i egen bank eller en selvsteendig formueforvalter.

Opdatering af GLS vedtaegter

Som | nok kan huske var der draftelser pa generalforsamlingen sidste ar omkring forstaelsen af
vores vedtagter. For at komme den fremhavede tvivl til gode, sa har bestyrelsen som lovet arbejdet
med en revidering af vore vedtaegter. Desuden er revisorerne kommet med forslag til forbedringer.
Bestyrelsen fremsaetter derfor et punkt pa dagsordenen til generalforsamlingen om opdatering af
vedtaegterne.

Da der er tale om &ndring af vedteegter, sa kraever det 2/3 af husstandenes deltagelse og stemmer pa
generalforsamling. Safremt du ikke deltager pa generalforsamlingen, sa opfordres du til at give en
anden beboer eller et bestyrelsesmedlem en fuldmagt til stemme pa dine vegne. Brug eventuelt den
fuldmagt, som er udleveret sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Da bestyrelsen blev truet med sagsanlaeg pa seneste generalforsamlingen, sa har vi valgt at tegne en
bestyrelsesansvarsforsikring for et lille belgb. Denne forsikring vil dekke dele af vores risici som
bestyrelsesmedlem.

Netbankforsikring

Denne forsikring er drgftet i bestyrelsen. Da vi star som en mindre forening og ikke som en egentlig
virksomhed samt at der stilles nogle serlige krav til sikring, sa har bestyrelsen valgt ikke tegnet en
sadan forsikring.

Revisoransvarsforsikring

Denne forsikring er ogsa drgftet i bestyrelsen. Da vores revisorer ikke er professionelle revisorer, sa
betragtes deres risiko som meget lille. Ved forespgrgsel til et par forsikringsselskaber, sa er der ej
heller muligt at tegne en sadan forsikring for vores revisorer med fgrneaevnte forklaring, hvorfor en
sadan forsikring ikke udtages.

Grgnne dage og sommerfest
Arets granne dage forlgb som planlagt og blev brugt p& vedligeholdelse af vore fallesarealer og
renholdelse af veje.

I ar var 19,5 ud af 75 husstande ikke repraesenteret. Den halve skyldes, at et enkelt hus forlod
forarets granne dag efter halvdelen af tiden og ikke deltog i efterarets granne dag. Vi har igen haft
tre personer, som er dedikeret til udleegning af sneglegift og disse tre er friholdt for arbejdsdagen.
Bestyrelsen har valgt at fastholde pligten til deltagelse i mindst én grgn dag, hvilket
generalforsamlingen altid har understgattet.

Bemark, at de granne dage i 2017 afholdes lgrdag 17. juni kl. 10.00 og sendag den 17. september
kl. 10.00. Mgdested det store granne omrade mellem Egekrattet og Enebaerkrattet.

Sommerfesten blev aflyst grundet begraenset tilmelding lig de seneste ar. Da interessen for falles
arrangementer er blevet mindre med arene, sa har bestyrelsen valgt ikke at foresta en sommerfest i
2017. Safremt der er beboere som gnsker at afholde et faelles arrangement, ses dette velkommen.



Det gode naboskab

Det gode naboskab” virker for langt de fleste og kan lases pa vores hjemmeside. Fint at se, at der
tages hensyn til hinanden. Zrgerligt for os andre, at der stadig er nogle fa beboere, som fortsat
mener, at de ikke behgver at leve til vores felles leveregler.

Hvis der i gvrigt er problemer med saltning og snerydning pa vore veje, sa kontakt HTK,
Driftsbyen, da vi betaler dem for den ydelse.

Fortove og veje

En gentagen opfordring fra bestyrelsen og vores gode folk pa de gregnne dage. Serg nu for at fjerne
ukrudt pa dit fortov og grussti, vedligehold din vigeplads, snerydde og klip din hak ind s& man kan
passerer frit.

En ekstra opfordring fra bestyrelsen gar dog pa, at beboere med graesarmerede vigepladser, at de
husker at fjerne sne (og jord) pa denne — meningen er jo netop, at de primert skal bruges som
vigeplads, sa man skal kunne kere pa dem!

Henseettelser
Vores strategi mht. hensattelser fortsatter. Laes naermere pa vores hjemmeside.

Rygningsband og skimmelsvamp
Indledningsvis en gentagelse fra sidste ars formandsberetning.

Emnerne er blevet behandlet via mails og senest pa beboermgdet den 7. marts 2016. Bestyrelsen
faler, at det er vigtigt, at beboerne far information omkring problemer med husene. En model som
vi fglger fra alle tidligere bestyrelser. Bestyrelsen har i nervaerende sag bakket op omkring Erling
Knudsen arbejde og har den i forbindelse valgt at GLS betaler for to undersggelser; skimmelsvamp
0g undertag, til en samlet pris omkring ca. kr. 21.000 inkl. moms. Belgbet er medregnet i
regnskabet for 2016.

Senere i 2016 forestod jeg, at beboerne kunne tilmelde sig eftersyn af tagkonstruktionen for
rygningsband, skimmelsvamp pa undertaget og klemmelister. 60% af beboerne tilmeldte sig.

Beboerne blev endvidere opfordret om at rette henvendelse til deres ejerskifteforsikring.

Fjernvarmeunit

Efter at enkelte beboere havde beklaget sig over defekt ekspansionsbeholder, sa optog jeg dialog
med Hgje Taastrup Fjernvarme. Et lzengere forlgb blev iveerksat med adskillige fysiske mader,

tIf. mgder og mange mails. Igen her, kunne beboerne tilmelde sig et eftersyn, hvilket knap 70% tog
imod. Eftersynet udmundede sig i en lang fejlliste pa ekspansionsbeholdere, PTC2/TPV
brugsvandsregulatorer, TD regulatorer og vekslere. Med bistand fra HTF og ENCO sa erkendte
Danfoss/Redan produktionsfejl med deres leverancer og udbedringer blev foretaget. Samlet set en
massiv gkonomisk besparelse for de tilmeldte huse.

Gade- og stibelysning

HTK vil overtage vej- og stibelysningen fra Dong fra 1. januar 2018. De fremadrettede regler og
vores betaling for belysninger er nu afklaret. Fra den dato skal GLS ikke leengere betale for
belysning.



Hjemmeside og mail-adresse
Vores hjemmeside er opdateret til en nyere version. Mail-system er en del af pakken fra Surftown.

Du kan finde os pa www.glstorstorp.dk. Her kan du tillige fremskaffe arsregnskaber, budgetter og
referater mv. @nsker du at komme i kontakt med bestyrelsen, sa skriv til bestyrelse@glstorstorp.dk.
Feellesmail til beboerne sker pa beboere@glstorstorp.dk.

/ndring af mail-adresser hos beboerne bedes rettet til webmaster@glstorstorp.dk. Jeg opfordrer
beboerne til at anvende private mail-adresser i s.f. arbejdsmail-adresse. P& den vis kan vi undga de
lebende &ndringer pga jobskifte.

Ejendomshandler
| lgbet af ar 2016 har der veeret tre ejendomshandler.

Indbrud o.lign.

| 2016 har der vaeret et ueendret niveau af ubudne gaester. Vaer opmarksom pa “fremmede” i
omradet. Anmeld straks lurere og indbrud til Politiet og advar beboerne via fellesmailen. VVores
feellesmail via beboere@glstorstorp.dk er den primere informationskanal. Ger det gerne ogsa pa
den privat-oprettede Facebook gruppe for hhv. vores eget omrade og for hele Torstorp.

Vi opfordrer beboerne til at tilmelde sig nabohjeelpsordningen pa www.nabohjelp.dk, hvor man kan
blive adviseret om haendelser indenfor og uden for vores forening.

Vold mod Sydvej

HTK har haft outsourcet voldens beplantning til eksternt firma. Der vil ske aflevering i det
kommende efterar, hvorved GFT automatisk ogsa overtager den. | GFT-regi er man meget
opmarksom pa, at voldens beplantning skal overholde de krav, som der i sin tid blev lovet. Derfor
indhenter de assistance hos en anden radgiver for at fa professionel bistand.

Grundejerforeningen Torstorp

Min kamp pa kontingentfordeling og stemmefordeling for mere retfeerdighed og mere balance i
GFT fortsaetter. Det tager mange ressourcer. Status pa dette er, at der er nedsat en arbejdsgruppe
bestaende af repraesentant fra HTK, TAB Ngrreby, TAB @sterby, Vesterby Ejerlaug og
undertegnede. Et set opdateret vedteegter i kladde-form er udsendt til samtlige foreninger i
Torstorp. | TAB-regi har deres overbygning for hele Taastrup abenbart veeret involveret og har
meddelt deres synspunkt til de fire lokalforeninger i Torstorp, at de ikke skal godkende, at
stemmeantal ikke fglger kontingentniveauet. Opdateret mal er, at et forslag til vedtegtsendringerne
(herunder kontingent og stemmefordeling) rejses pa GFT’s generalforsamling i november 2017,
hvilket formentlig vi betyde en ekstraordinzer generalforsamling i GFT i foraret 2018.

Vi kan glaede os over, at GFT kontingentet kun er steget med ca. 8% og ikke forventelig 15% pga.

tidligere ars nedsattelse pa 15% (samlet svarende til ca. 1 mio). GFTs formue er nu nedbragt til et
passende niveau, hvorved den sidste stigning forventes i det efterfalgende budgetar.

Det var ar 2016-begivenhederne krydret med nyt i 2017. Vi ses til generalforsamlingen.

14. marts 2017
Jacob Hansen



