Grundejerlauget Senderby
Formandens beretning til generalforsamlingen 2011

Bestyrelsen

Pa generalforsamlingen sidste ar blev der foretaget en stor udskiftning og rokering blandt deltagerne
i bestyrelsen. Samtidigt valgte vores formand gennem mange ar, Dan Sgrensen, at aftraede og den
nye bestyrelse vil her udtrykke stor ros for den indsats, som Dan har gjort for at tjene
Grundejerlauget Sgnderby’s (GLS) interesser.

Som varslet for et ar siden, sa gnsker vores nastformand, Bo Sommer at aftraede efter den
nuvarende generalforsamling. Bo har siddet i bestyrelsen naesten helt fra starten af vores laugs
levetid. Bestyrelsen gnsker at takke ham for mange ars flot tjeneste og ikke mindst hans gode
hukommelse med at huske tilbage pa, hvordan tingene fungerede, og hvad der skete i laugets spaede
dage.

Den nye bestyrelse har faet opdelt bestyrelsesarbejdet mellem sig. Hvert bestyrelsesmedlem og
suppleant er nu dedikeret til bestemte opgaver, som de er ansvarlig for at lgse. Det har fungeret
ganske fint og ros skal gives til medlemmerne samt vores revisorer for deres indsats. Nogle
medlemmer af bestyrelsen fungerer endda som projektleder for en arbejdsgruppe, sasom arbejdet
med fjernvarmen og sneglebekeempelse. I disse arbejdsgrupper deltager folk, som ikke sidder i
bestyrelsen, og vi er meget taknemmelig for den indsats, som de yder.

Bestyrelsen har det seneste ar haft en raeekke nye store projekter, som har kraevet en hel del tid. P&
trods af dette og med farnaevnte arbejdsfordeling in mente, sa har det lykkedes at afholde
bestyrelsesmaderne pa to timer — koncentreret og effektivt for at tage hensyn til deltagernes
familieliv. Udover de sedvanlige 6 arlige mader er der afholdt et par ekstra projektorienteret
bestyrelsesmgder. Herudover er der i arets lgb afholdt diverse mgder med borgmesteren, andre
politikere og embedsmeaend.

Det skal her bemarkes, at vi fortsatter den tidligere beslutning om, at arsregnskab, budget og
referat af generalforsamling ikke leengere omdeles i papirform. Disse dokumenter findes pa vores
nye hjemmeside.

@konomi

Arsregnskabet viser et overskud pé lidt over kr. 6.000. Afvigelsen i forhold til budgettet underskud
kan primart ligesom i tidligere ar henfares til ekstraindteegter ved gren dag ved beboernes betaling
for manglende deltagelse.

Kontingentet blev nedsat fra ar 2009 samlet kr. 204.400 til i ar 2010 kr. 131.400. Dette skyldes, at
der ikke foretages yderligere hensattelse til varmeledning, som falge af vores tiltag til direkte
tilslutning til Hgje Taastrup Fjernvarme (HTF).

Vi har haft og vil fortsette en skarp kreditproces overfor skyldnere. Ved arets udgang og hen i
opstarten i 2011 har vi vaeret teet pa endnu en inkasso-sag, men som heldigvis blev ordnet lige inden
de advokatmaessige tiltag.

Vi opfordrer beboerne til at foretage betaling af kontingenter mv. i rette tid og med rette belgb.
Desvarre kan vi konstatere, at det ofte er de samme beboere, som ikke gar dette. Det bliver
behandlet pa hvert eneste bestyrelsesmade og det er treels at skulle bruge bestyrelsens tid herpa.
Ikke mindst en travl kasserer bliver belastet ungdvendigt og pagaldende beboere udviser mangel pa
respekt for andres tid. Dette er simpelt hen ikke acceptabelt.



Vores egenkapital er steget lidt til over kr. 129.000. Vi har en malsatning om at leegge pa omkring
kr. 100.000, som er sat af til uforudsete udgifter.

Der bliver arligt hensat kr. 45.000 til vejbaneslid, fortov og stier. Det er bestyrelsens intention at
foretage en undersggelse i 2011, hvorvidt denne henszattelse er tilstraekkelig, hvilket kan fa
betydning for starrelsen af fremtidigt kontingent til vores laug.

Byggemodning

Det har veret en lang og sej proces med O.C. Huset og deres advokater at fa overdraget skade pa
vores matrikler til Grundejerlauget Sgnderby. Men det er nu lykkedes i december 2010. Et evigt
punkt pa bestyrelsesmgderne og generalforsamlingerne kan fremover udelades.

Ejendomsvurderingen af vores tre matrikler udgar kr. 0, som er indfgjet i vores arsregnskab.

Grgnne dage og sommerfest

Avrets to grenne dag blev brugt pa vedligeholdelse af vore fallesarealer og renholde veje. Igen i ar
har vi set en stor stigning af deltagerantallet til de grenne dage. I ar var der kun 10 husstande, som
ikke var repraesenteret — det er hele 20 faerre husstande end for blot to ar siden. Vi har igen haft tre
personer, som er dedikeret til udleegning af sneglegift og disse tre er friholdt for arbejdsdagen.
Bestyrelsen har valgt at fastholde pligten til deltagelse i mindst én grgn dag og har fremsat forslag
til generalforsamlingen, at udeblivelsesgebyret fastholdes pa kr. 500.

Bestyrelsen udtrykker stor tak til Sgren Gersvang for hans bistand til renholdelse af vore veje med
hans fejemaskine.

Sommerfesten efter arets farste arbejdsdag blev afholdt hos Anni Hagholm. Bestyrelsen takker for,
at Anni har villet stille sit hus og have til radighed til endnu en forngjelig aften. Der sgges nye folk
til festudvalget.

Fortove og vigeplads

Det er en skam, at vi stadig ser, at adskillige af vore beboere ikke vedligeholder deres omrade ud til
feelles arealerne. Alle beboere skal selv sgrge for at renholde fortov — dvs. fjerne gres, ukrudt og
vaeltede hegn. Desuden skal beboerne ud til de greesarmerede vigepladser/parkeringsbase sarge for
at sla grees og ukrudt.

Man skal ogsa serge for, at ens haek beskaeres, sa den ikke stikker langt ud mod fortov og sti,
hvilket er til stor irritation for de gaende.

Ver behjalpelig med at fjerne glasskar og andet skidt fra din del af vej og sti.

Beboere bosiddende pa Fyrrekrattet og Neddekrattet skal selv sla graesset mellem deres grund og ud
til vejen, selvom dette lille stykke er GFT-areal. Det er en aftale som er indgaet for flere ar siden
med de grgnne mand, som til gengeeld slar graesset pa det store og lille omrade.

Da visse beboere gang pa gang ikke overholder ovenfornavnte vedligeholdelse, sa overvejer
bestyrelsen, hvorvidt man vil indkalde et professionelt firma til at gare det for beboerens egen
regning og palagt kontingentet.

Det skal her praciseres, at beboernes egne karetgjer skal parkeres pa egen grund. Jevnfar
lokalplanen skal hver beboer sgrge for, at der minimum er anlagt to parkeringspladser pa egen
grund. Hvis beboerne har mere end to biler, sa skal disse ogsa parkeres pa egen grund!



Vigepladserne/parkeringsbasene ma kun benyttes af geaster (ikke af beboerne). Det er selvfalgelig
ikke tilladt at parkere pa fortovet.

P& www.dongenergy.dk er der en udmaerket selvbetjeningsfunktion, hvis man vil anmelde defekt
gadelys.

Snerydning og trafikforhold

Vi har igen haft en hard vinter med masser af sne. Vores grundejerlaug har en aftale med
kommunen omkring vore veje. Vi betaler dem for bl.a. snerydning og den vil ske i prioriteret
reekkefglge i forhold til kommunens gvrige egne veje — ergo, vi har lav prioritet. Det hjelper dog
som regel pa hurtigheden af snerydningen, hvis man klager over snerydningen, hvilket den enkelte
beboer kan gare til Driftsbyen pa tIf. 43 59 11 00. Serlig dem pa Eneberkrattet glemmes ofte af
snerydningsmandskabet, sa | opfordres til hurtigere kontakt til kommunen.

Bestyrelsen har igen i ar vurderet om vi skal have en anden entreprengr til at foretage snerydning,
men har i lighed med tidligere vurderet, at det vil veere for omkostningstungt.

Den manglende snerydning betad sa ogsa manglende afhentning af affald, hvilket man ogsa kunne
falge med i lokalavisen herom. Hvis man i andre tilfeelde oplever, at den fyldte skraldepose ikke
udskiftes med en tom, sa kan man ligeledes ringe til Driftsbyen eller via kommunens hjemmeside
www.htk.dk under ”Teknik, miljg og bolig” og underpunkt ”Husholdningsaffald”.

Som beboer har man pligt til at foretage vintervedligeholdelse som fx snerydning og saltning af ens
eget fortov. Der er tre mellemstier (med/uden asfalt) i vores omrade og pligten til at fjerne sne
omfatter de beboere, som har grund ud til disse stier. Det er mangel pa respekt for hinanden og
manglende hensyn til vores barns adgangsvej til skolen, at man ikke foretager den ngdvendige
snerydning. Bagstien langs volden mod Sydvej skal ikke sneryddes.

Og sa den sadvanlige opfordring; Ker nu forsigtig med lav hastighed pa vore veje!

Fjernvarme

Pa varmefronten har der igen i 2010 vaeret stor aktivitet. Vi har ansggt om direkte tilslutning til
HTF, hvilket er accepteret af dem. Bestyrelsen har kontaktet en reekke beboere i vores omrade for
deres interesse og ekspertise indenfor varmeomradet og disse har velvilligt indgaet i en
arbejdsgruppe. Denne arbejdsgruppe er kommet godt i gang og har afholdt en reekke mgde internt
og med HTF samt Cowi. Der blev afholdt beboermgde, hvor der var stort fremmgde og ikke mindst
en altovervejende positiv stemning for projektet, som giver os alle en reekke fordele.

Malet er et sakaldt kold-vands-anlag, hvor temperaturen er reduceret i forhold til det nuveerende
system. Ergo skulle vi bl.a. opna vesentligt lavere varmespild og dette spild vil nu ikke direkte
ramme de enkelte beboere, men indirekte blive indregnet via hele HTFs tilslutningsnet samt deres
varmeopkraevninger herfor. En stor udskiftning af vores varmemalere var ogsa neer, en udgift som
vi nu kan undgd. Desuden har det vist sig, at et pant antal af beboernes varmekedler ogsa star for
snarlig udskiftning, hvilket bliver en del af den kommende pakke. Det er vigtigt at praecisere, at det
fremtidige ledningsnet i vores omrade bliver ejet af HTF, hvilket fjerner et vaesentligt
risikoparameter i vores egen budgetlaegning.

Det forventes, at vi maske allerede i maj maned kan sette farste spadestik i jorden for anlaeggelse af
nye fjernvarmergr. Vi takker arbejdsgruppen for deres hidtidige indsats. Far naervaerende
generalforsamling afholdes et nyt beboermgde, hvor vi bliver opdateret pa projektet.



Vedtegter
Der er nedsat en arbejdsgruppe, som vil gennemga og komme med forslag til forbedringer af vores
nuvearende vedtegter. Dette vil blive fremlagt til afstemning pa generalforsamlingen i 2012.

Skattesag

Af referatet fra sidste ars generalforsamling er omtalt en skattesag, hvor vi er ved fa testet om vi kan
fa fradrag i grundveerdien for forbedringer i forbindelse med den oprindelige offentlige vurdering af
vore grunde. Det har ogsa vaeret et punkt, som er blevet behandlet i arets lgb via avispressen og
fjernsyn. Vi har desvarre endnu ikke faet nogen afklaring fra SKAT og bestyrelsen fglger ngje
sagen.

Hjemmeside og mail-adresse

Vi har en hjemmeside via Grundejerforeningen Torstorp (GFT). Vores mail-adresse
gls@torstorp.dk karer ogsa via GFT. Begge dele har kart staerkt utilfredsstillende pa DABs servere.
Vi har valgt at lukke ned herfor pr. 15. april 2011.

Bestyrelsen har derfor vedtaget at etablere vores egen hjemmeside samt ny mail-adresse for kontakt
til/fra beboerne.

Find os pa www.glstorstorp.dk
Mails kan sendes til bl.a. formand@glstorstorp.dk

Pa hjemmesiden vil fremga mail-adresser pa bestyrelsens medlemmer, herunder hvilke opgaver,
som de enkelte er dedikeret til. S3 hvis du har en sag, som du gnsker drgftet, sa find den rette i
bestyrelsen at henvende dig til.

Ovennavnte treeder i kraft pr. 14. marts 2011.

Alle beboere bedes veere tilsluttet vores mailingliste. Husk at indmelde &ndringer.

Ejendomshandler
| lgbet af ar 2010 har der foregaet 3 ejendomshandler.

Indbrud

| lgbet af ar 2010 er bestyrelsen blevet bekendtgjort med 6 indbrud eller indbrudsforsgg. Vi
opfordrer alle til straks at indberette indbrud til vores mail-adresse, sa vi har mulighed for at
advisere gvrige beboere. Hvis man som beboere observere noget mistenkeligt, sa opfordrer vi til, at
man forfglger det og om ngdvendigt straks tilkalder politiet. Notér nummerplade, type og farve pa
mistenkelig keretgjer.

Hjgrnegrunden

Bestyrelsen blev kontaktet af den lokale konservative gruppe og forelagt byggeplaner for
hjgrnegrunden ud til Hveens Bvld. og Sydvej. Investor Anser Hussain er ejer af matriklen 60x, som
han tilbage i 2003 har kabt af Kabenhavns Amt for kr. 250.000 efter at GFT ikke har gnsket at fa
overdraget grunden til et beskedent belgb dog med krav om opsatning af hegn.

Der afholdtes beboermgde den 29. september 2010 med et stort fremmgade. Anser fremlagde sine
planer for etablering af 21 villaer, som jf. kommunens kommuneplan kan etableres i et to-etages
hgjt byggeri. Anser gnskede endvidere at den nuveerende vold ud mod Hveens Bvld. bliver flyttet



helt ud til boulevarden og at der etableres et beplantningsbelte, hvor volden er beliggende i dag.
Indgangen til omradet er planlagt til at ligge fra Sydvej i hjgrnet af volden. Det vil medfgre en stor
trafikstgjbelastning fra Sydvej af vores lille granne omrade og de omkringliggende seks huse pa
Egekrattet.

Der var ikke enighed i bestyrelsen omkring vores holdning til projektet og selvfalgelig skal
beboerne ogsa hares i en sadan vigtig sag. Sa for at veje stemningen afholdtes efterfalgende en
tilkendegivende afstemning af beboernes synspunkt for projektet. Der var overveldende flertal for
bevarelse af omradet i sin nuvaerende form jf. rammelokalplanen eller anvendes til anden form for
friareal.

Volden er ejet af GFT. GFT har den umiddelbare holdning at lade afgarelse omkring flytning af
volden blive op til GLS, hvilket vi positivt har anerkendt.

Borgmesteren har i brev af 16. november 2010 meddelt, at Anser har opgivet planerne for flytning
af volden, men at der endnu ikke er modtaget nogen officiel anmodning af udarbejdelse af ny
lokalplan. Bestyrelsen har forespurgt til status hos kommunen, som netop har meddelt, at de p.t.
ikke har hert neermere fra investor.

Voldens starrelse og vedligeholdelse
Voldenes beskaffenhed har i arets lgb kreever meget store ressourcer af bestyrelsen.

Jeevnfar lokalplanen for Sgnderby skal voldene omkring os vare i 6-7 meters hgjde og 25 meter
bredde. Lokalplanen foreskriver ogsa, at volden skal vedligeholdes for beplantning og ukrudt
bekaempelse.

Bestyrelsen har i snart 10 ar lgbende haft dialog med GFT, herunder de grenne mand, om at
ovennavnte ting ikke anses for overholdt. Vi har lgbende drgftet forholdene med HTK.

Bestyrelsen har i 2010 kraftigt intensiveret vores aktiviteter for at fa GFT til at overholde
lokalplanerne — bade rent juridisk eller i det mindste moralsk for at hjelpe os beboere i Sgnderby.
Desverre har GFTs formand den modsatte holdning. Han bor selv i TAB Sgnderby og har derfor
ingen problemer med udsigt til en trist vold eller massiv trafikstgj fra de store omkringliggende
veje.

DAB er administrator af GFT og dermed ogsa for GLS for vores anliggender i Torstorp. DAB har
dog ligesom i alle gvrige ar fungeret, som en form for advokat for alene assistance til formanden i
stedet for at stille sig neutralt i forholdt til GFT-medlemmerne.

Bestyrelsen har 17. januar 2011 afholdt mgde med vores to beboere Jesper Kirkegaard og Kemal
Bektas, som begge sidder i byradet. Det er farste gang i GLS’s historie, at vi har taget kontakt til
bosiddende byradsmedlemmer for deres bistand. Vi haber, at de kan behjalpelige med at tale vores
sag i HTK-regi. Der er virkelig behov for politisk stgtte og vi setter vores lid til at netop deres
indsats kan fa en positiv afggrende betydning for os, da vores andre muligheder efterhanden er
udtemt.

| skrivende stund er status for voldens starrelse, at HTK har afvist vores gnske om pabud mod GFT.
Afvisningen begrundes pa tre punkter, at der ikke er handlepligt pa at etablere volden i jf. lokal
2.09.1.7 fra 1982, at HTK mener at stgrstedelen af husene i vores laug er bygget far ikrafttreeden af
lokalplan 2.09.1.12 (vedtaget 26. august 1997) og at man vil afvente trafikstgjhandlingsplanen. GLS
har argumenteret retur, at der fremgar handlepligt farstnavnte lokalplan fra 1989 og at langt
starstedelen af husene er bygget feerdigt efter tinglysningen af sidstnavnte lokalplan samt at ingen
ved hvad trafikstgjhandlingsplanen vil ende ud med. Bestyrelsen er nervgs for, at HTK vil deekke



over en vital fejl, at de i 1992 sandsynligvis har godkendt etablering af en vold, som er for lav i
forhold til lokalplanen. Vi afventer hermed svar fra HTK.

Safremt HTK fortsat naegter at udstede pabud mod GFT, sé skal vi klage til Naturklagenavnet over
HTK. Dette vil kreeve advokatbistand og i den forbindelse vil bestyrelsen indkalde til ekstraordiner
generalforsamling for, hvorvidt vi skal forfalge sagen og hvad der gkonomisk kan gives tilsagn til.

Omkring vedligeholdelse af voldens beplantning har GFT i 2008 bekostet en dyr beplantningsplan
fra et datterselskab til DAB. Beplantningsplanen viser, hvad der skal vokse pa voldene og hvor tit
ukrudt skal bekeempes (4 gange arligt i vores omrade). Af uvisse arsager sa har man i planen
“glemt” vigtige afsnit for voldene omkring husene i Sgnderby og Vesterby, de selvsamme
foreninger som gang pa gang har klaget over vedligeholdelsen. GFT-formanden har dog ikke gnsket
at korrigere beplantningsplanen. Planen er godkendt i GFT, men de greanne mend har ikke efterfulgt
den, hvilket GLS har faet en gartner til at dokumentere. HTK er ogsa inddraget i denne sag og har
tilkendegivet, at GFT har pligt til vedligeholdelse af voldene. Vi krydser fingre for, at 2011 skal
vaere aret, hvor der endelig tages aktion af GFT.

Grundejerforeningen Torstorp

Af Torstorps 17 foreninger, s ma kun 10 foreninger veere medlem af GFT’s bestyrelse jf. deres
vedteegter pa trods af, at rammelokalplanen foreskriver, at alle foreninger er tvangsindlagt til at
vaere medlem af GFT. De fire TAB-foreninger har sat sig pa fire pladser og besidder jf. vedtegterne
en stemmeret med et suveraent flertal pa ca. 60%. GLS har en stemmeandel pa ca. 10%.

Vi betaler kontingent til GFT og det udregnes efter det maksimale antal brutto-etagemeter (excl.
skure og garager), som ma opfares pa grundarealet. En hustand i GLS betaler i gennemsnit kr. 3.919
i kontingent til GFT. En lejligheds/reekkehus-lejer i TAB-regi betaler i gennemsnit kr. 1.580.

GFT afholder 4 bestyrelsesmgder arligt udover generalforsamlingen. Vi har en reprasentant i GFT.
GFT har i 2010 opsat vejskilte for karselsretning mod Enebarkrattet.

For reducering af trafikstgjen fra Sydvej og Hveens Bvld. har bestyrelsen arbejdet hardt pa flere
fronter. Vi kan forvente, at trafikmangden pa Sydvej sandsynligvis vil blive fordoblet indenfor fire
ar. Vi har som tidligere skrevet nevnt keempet pa forhgijelse af volden. Vi har afholdt mgder med
adskillige politikere og embedsmand. Vi har sammen med Vesterby Ejerlaug veeret farende i
draftelserne internt i GFT-regi og med HTK. I skrivende stund er status, at Plan- og Miljgudvalget i
april 2011 skal tage stilling til en trafikstgjhandlingsplan for Sydvejsomradet. Det er aftalt, at der
senere pa foraret vil blive afholdt et nyt mgde med kommunen herom. Hvis HTK anbefaler tiltag
for stgjdeempende foranstaltninger i Sydvejsomradet, sa er det p.t. ukendt mht. tidshorisonten samt
hvem som skal udrede udgifterne herfor.

12. marts 2011
Jacob Hansen



